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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N® _p 2, /2016.

FSTABELECE NORMAS E
CONDICOES PARA PARCELAMENTO
% SOLO - NO - MUNICIPIO  DE
CATALAO/GO.

O Povi: do Municip:o de Cataldo, cor ceusiepresentantes na Camara Municipal,

decreia, ¢ eu. treicio, savclene oo o e ok

CAPITULO )
DISPOSICOES GERALS

Art. 17, Esta Lol estehelece as nomias ¢ as condigdes pura parceiamento do solo
para ‘s seb o cnorwras no i, obsertadas as disposigdes da Led
Federnd »7 o (o 7y e suas alicin oos, Jo Plamo i2ietor de Ordenamento do
Territvio « Tewony vine oo S et s Cotatbe - PEOTDHSC — e demais

fegisineies mondnet o

§ 1Y, Pacojarie do wolo para Vo Gohanos s80 pertnitidos exclusivamente

Nos Doraneivas i aios.,

§ 2° Para fins de parcelamento, s propriedades rurais seccivnadas pelo limite
do Perimetre iebano serdo consideradas urbanas caso a parcela remanescente na

Zona Rurai seia inferior ac module misumo local admitido pelo INCRA.

§ 3% Furn ofttion e Leis conzaar o rennss <dved pelo rarcalamento a pessoa

isics cu juricios ceiors de a0 e s sukre 3 gleoe a ser parcelada.
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Art. 2°. O parcelamento do solo para fins urbanos ou rurais pode ser feito

mediante aprovacdo do Municipio, nos termos do PDOTDSC, por meio de:
I - Loteamento aberto - divisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliagio das vias ou
logradouros publicos existentes.
II - Loteamento fechado - divisdo de gleba em lotes auténomos para a
edificagdo de finalidade residencial. comercial ou industrial, ndo
podendu haver uso misto, com dareas de utilizagdo exclusiva de seus
proprietarios. caracterizando-se pela separacio da area utilizada,
inclusive da malha vidria urbana, por meio de grade ou muro, analisadas
as peculiaridades de cada caso, em toda a area parcelada. com gestdo
particular de infraestrutura e coleta de residuos e controle de acesso de
seus moradores ¢ visitantes.
II1 — Parcelamento vinculado - aprovagdo simultinea do projeto de
loteamento fechado e dos projetos construtivos das partes comuns e das
edificag¢des autdbnomas, nos termos do art. 3° do Decreto Lei n® 271/67.
1V - Desmembramento em lote - divisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modifica¢do ou ampliagdo dos ja existentes, respeitando-
s¢ 0 tamanho minimo de lote do loteamento aprovado ou do loteamento
limitrofe.
V - Desmembramento em gleba - divisdo de uma gleba em duas ou
mais glebas em perimetro urbano sem finalidade de constituicdo de lotes
destinados a edificacéo.
VI - Desdobro - divisdo de um lote para a formag¢do de novos lotes,
respeitando-se o tamanho padrdo de lote do parcelamento aprovado ou,

quando for o caso de area urbana constituida sem prévia aprovacio,
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deve-se respeitar as dimensdes de lote do loteamento classificado como
popular nos termos desta Let.

VII - Reparcelamento - alteragdo das dimensdes de lotes existentes ou
pertencentes a loteamentos aprovados, implicando em novo
fracionamento ou remembramento de lotes, de parte do lote ou de todo o
loteamento, com altera¢do do sistema viario, dos espacos livres de uso
publico ou das areas destinadas a equipamentos urbanos ¢ comunitarios.
VIII - Modificacio de loteamento - alteragio das dimensdes de lotes
existentes ou pertencentes a loteamentos aprovados, implicando em novo
fracionamento ou remembramento de lotes, de parte do lote ou de todo o
loteamento, sem alteracdo do sistema viario, dos espacgos livres de uso
publico ou das 4reas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.
IX — Chacreamento - divisdo de gleba rural em chacaras destinadas a
moradia e/ou ao lazer, mediante aprovagdo do projeto por Decreto do
Poder Executivo Municipal e alteragdo de sua natureza junto aos érgios

competentes.

Paragrafo wnico. Para efeitos de parcelamento do solo nos termos desta Lei,
considera-se remembramento a fusdo de dois ou mais lotes ou de duas ou mais

glebas de terras, observada a Lei Federal n® 6.015/73.

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
perimetro urbano ou zona de urbanizacdo especifica aprovada por ato do Chefe

do Poder Executivo. nos termos do PDOTDSC.

Paragrafo unico. Ndo sera permitido o parcelamento do solo para tins urbanos:
I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inunda¢des, antes de tomadas as
wprovidéncias para assegurar 0 escoamento das aguas e obtengdo de

anuéncia pelo orgao de defesa civil ou 6rgdo municipal competente;
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II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente sancados;

I1I - em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo;

V - em dreas de preservagdo permanente ou naquelas onde a poluicdo
impeca condi¢gdes sanitdrias suportaveis, até a sua corregio;

VI - em areas de risco, assim definidas como n3o edificaveis no Plano
Diretor ou em legislagdo dele derivada;

VII - em quaisquer dreas que o Municipio declarar, por ato proprio, como
de importancia para preservacdo do meio ambiente ou de interesse
publico;

VIII - em Zonas Urbanas definidas como nido edificaveis, no Plano

Diretor ou em legislagdo dele derivada.

Art. 4°. A infraestrutura bésica dos parcelamentos para fins urbanos deve ser
constituida obrigatoriamente pelos equipamentos urbanos de escoamento. das
aguas pluviais, iluminagdo pulblica, esgotamento sanitario e abastecimento de
agua potdvel ligado a rede puablica, energia elétrica publica e domiciliar e vias
pavimentadas do sistema de circulagdo com sinaliza¢do vertical e horizontal

instalada.

§ 1°. A infraestrutura basica dos parcelamentos considerados como de interesse

social deve atender os mesmos requisitos do caput.

§ 2. A infraestrutura basica do chacreamento, bem como os requisitos de

implantagdo, possui regramento proprio, nos termos desta Lei.
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Art. 5°. Os parcelamentos para fins urbanos devem atender as seguintes
exigéncias e requisitos urbanisticos:
I - areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso
publico, proporcionais & densidade de ocupagdo projetada;
H - a pavimentagdo das vias de circulagdo e outros logradouros publicos,
bem como assentamento de meio-tio ¢ sarjetas;
I - as vias de loteamento ou desmembramento deverdo se articular com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizando-se com
a topografia local, observando as diretrizes do sistema de circulagdo ¢ a
condigdo mais favoravel a insolagéo dos lotes;
IV - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera
obrigatoria a reserva de uma faixa ndo-edificavel de |5 (quinze) metros de
cada lado, salvo maiores exigéncias de legislagdo especifica;
V - a extensdo maxima da somatdria das testadas (frentes) de lotes ou
terrenos contiguos, compreendidos entre duas vias transversais, ndo pode
ser superior a 200m (duzentos metros):
VI - os lotes do loteamento aberto deverdo ter as seguintes medidas: .-
a) area minima de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados) e
maxima inferior a 250,00 m® (duzentos e cinquenta metros
quadrados) para loteamento de interesse social, sendo, no minimo,
8,00m (oito metros) de frente e profundidade ndo inferior a
metragem da frente;
b) area minima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
e maxima inferior a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados)
para loteamento popular, sendo, no minimo, 10,00m (dez metros)

de frente e profundidade 3o inferior & metragem da frente;
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¢) area minima de 360 m? (trezentos ¢ sessenta metros quadrados)
para loteamento padrio, sendo, no minimo, 12,00m (doze metros)
de frente e profundidade ndo inferior 8 metragem da frente;
VII - os lotes do loteamento fechado deverdo ter area minima de 250m?
(trezentos e sessenta quadrados), 12m (doze metros) de frente e
profundidade ndo inferior a metragem da frente; os lotes do parcelamento
vinculado deverdo ter area minima de 200m? (duzentos metros
quadrados), 10m (dez metros) de frente e profundidade ndo interior a
metragem da frente;
VIII - os lotes devem se confrontar com via publica:
IX — todas as quadras deverdo set circundadas integralmente por sistema
de circulagdo;
X - as arcas ¢ vias de trafego, bem como a passagem de canalizagdo
publica de esgotos e de aguas pluviais, deverdo ser destinadas nos fundos
do vale, quando for o caso;
X1 - caso haja 4rea de preservagdo permanente no perimetro da gleba a ser
parcelada, a mesma devera ser transterida ao Municipio, sem &nus, apos
ser cercada, recuperada e, quando for o caso, conservada nos termos do
cronograma do plano de recuperacdo de area degradada - PRAD - a
encargo do empreendedor.
XII - os projetos arquitetdnicos e urbanisticos devem observar todas as
disposi¢des normativas relativas a acessibilidade, com o objetivo de
garantir dignidade & pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,

nos termos da Lei Federal 13.146/2015, ou por outra Lei que lhe

sobrevier.

Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagio,

cultura, saiude, seguranga, esporte, lazer e convivio social.
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§ 2°. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
dgua, servicos de esgotos, energia elétrica. coletas de dguas pluviais, rede de

telecomunicagdo e gas canalizado.

§ 3°. Consideram-se espagos livres de uso piblico as areas verdes, as pragas € 0s
similares, conforme defini¢ées contidas no PDOTDSC, e em todos os casos

dotados de infraestrutura minima para uso publico.

§ 4° Sistema de circulagdo sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos,
ciclistas e pedestres, composto obrigatoriamente por faixa de rolamento e

calgadas.

§ 5°. As areas ndo edificaveis devem ser identificadas na planta de aprovagédo do
parceiamento, devendo ser transferidas ao Municipio, mediante interesse

ptblico.

§ 6°. Na defini¢éo das éareas a serem transferidas ao dominio publico, devera ser
priorizado o acordo entre Municipio e loteador, desde que resguardado o

atendimento ao interesse publico e ao equilibrio ecoldgico.

§ 7°. As dreas transferidas ao Municipio devem ter area minima de 1.000m? (mil
metros quadrados), com exceg¢do das dreas destinadas a equipamentos urbanos,
especificamente ao atendimento de implantagdo de reservatorios de dgua e

elevatorias de esgoto a serem definidas pela concessionaria do servigo pablico.

§ 8°. As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, bem como o0s
espacos livres de uso publico, ndo poderdo confrontar com lotes, com excegdo
para a finalidade de implantacdo de reservatorios de agua e elevatdrias de esgoto

“a serem definidas pela concessionaria do servigo publico.
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§ 9° As dreas verdes devem ser implantadas, constituidas, mantidas e
conservadas pelo empreendedor até o recebimento das obras pelo Municipio,
devendo o empreendedor, ainda, nos termos do PDOTDSC, observar as
diretrizes técnicas emitidas pelo 6rgdo ambiental competente do Municipio, e
cumprir os seguintes requisitos:
I - Recuperar e manter os fragmentos de areas verdes que servirem a
fun¢do de corredor ecoldgico ou as demais caracteristicas de Parque
Linear e Parque Urbano, nos termos do PDOTDSC:;
IT - Implementar infraestrutura minima para integrar o acesso ao publico,
com, no minimo, isolamento da vegetacdo arbustiva preservada, gramado
nas adjacéncias, plantagdo de arvores frutiferas, implantacdo de bancos
para descanso e pavimentagdo de calgadas no entorno da area;
I - Integrar a infraestrutura voltada aos fins sociais, ecolégicos,
cientificos ou culturais, com caracteristicas predominantemente naturais,
em que a cobertura vegetal ¢ solo permeavel deve ocupar pelo menos 70%

do espago.

§ 10. Em casos excepcionais, decorrentes da especificidade do empreendimento,
serdo admitidas quadras com margem lateral superior a prevista no inciso V, a
juizo da Administragdo Puablica, desde que suas vias circundantes se articulem

com as adjacentes.

§ Il. A insergdo do imével rural em perimetro urbano ndo desobriga o
proprietario ou posseiro da manutengdo da area de reserva legal, que sé se
extingue concomitantemente ao registro do parcelamento do solo para fins

urbanos.
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§ 12. As areas de reserva legal isoladas cm perimetro urbano, que constituam
fragmentos residuais de glebas parceladas ou urbanizadas, poderdo ser
convertidas exclusivamente em areas verdes para atender a obrigagcdo de novos
projetos de parcelamento, desde que limitadas a atingir 50% do percentual da
alinea “c”, inciso I do artigo 8° exigido para o novo empreendimento, mediante

aprovagdo do orgdo ambiental competente, que deverd observar a proporgdo de

areas verdes essenciais a todas as regides da cidade.

§ 13. O Municipio podera exigir em cada loteamento reserva de faixa nio-
edificavel para rede de dgua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas

pluviais, rede telefénica ou outros equipamentos urbanos, quando for o caso.

§ 14. O ato de aprovacdo do projeto de parcelamento deve estabelecer as regras
de uso e ocupagdo do solo ¢ hierarquizagdo das vias, conforme um ou mais tipos
de microzonas, de acordo com a classificacdio da Lei do Plano Diretor de

Cataldo.

Art. 6°. Os Parcelamentos do Solo para fins urbanos, especialmente os
loteamentos, devem obrigatoriamente apresentar a hierarquizacdo viaria durante
o processo de aprovagdo de seu projeto de loteamento, respeitando as distincias

¢ padrdes estabelecidos.

Art. 7°. Os Parcelamentos do Solo para fins urbanos, especialmente os
loteamentos, devem, obrigatoriamente, salvo impossibilidade técnica, apresentar
na aprovagdo do projeto, a instalagdoe de ciclovias e de vias coletoras margeando
as Areas de Preservacio Permanente, criando um eixo de mobilidade cicloviario
e de veiculos nos fundos de vale e respeitando os limites estabelecidos pela

legislagdo ambiental.
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CAPITULO 11
DOS REQUISITOS PARA
APROVACAO DO LOTEAMENTO ABERTO

Art. 8°. Nos loteamentos devem ser observados os requisitos previstos nos
artigos 3°, 4° e 5° desta Lei, e as seguintes condi¢des necessarias para a
aprovagdo:
I - transferéncia de areas ao Municipio destinadas a sistemas de
circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de uso publico, sendo:
a) 20% (vinte por cento) da area parcelavel, no minimo, para o
sistema de circulagio;
b) 7% (sete por cento) da area parcelavel, no minimo, para a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
¢) 8% (oito por cento) da area parcelavel. no mimimo, para espacos
livres destinados ao uso publico, dos quais 50%, no minimo,
devem se destinar a areas verdes com, pelo menos, infracstrutura
basica nos termos dos incisos II e IIl do § 9° do artigo 5°, e
prioritariamente alocadas em dareas adjacentes as areas de
preservacdo permanente, quando for o caso.
d) 5% (cinco por cento) da éarea parcelavel, no minimo, para
atender a programas habitacionais de interesse social, quando o
loteamento for classificado como padrdo, devendo este percentual
ser revertido em lotes.
e) 10% (dez por cento) da area parcelavel, no minimo, para
atender a programas habitacionais de interesse social, quando o
loteamento for classificado como popular, devendo este percentual

ser revertido em lotes.
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I - o empreendedor é obrigado a compensar financeiramente o impacto
ambiental, na forma a seguir: [10.000 UFM x area parcelavel (ha)].
I - o tamanho dos lotes devera observar a classificacdo do loteamento

entre padrio, popular e de interesse social.

§ 1°. A transferéncia de drea descrita na alinea “b” do inciso I, deste artigo,
podera ser parcialmente convertida, em até 50%, em obras de instalagdo de
equipamentos comunitarios, a encargo do loteador, preferencialmente nas areas
residuais desta conversao, desde que haja interesse pUblico manifesto durante a
concepgdo do projeto urbanistico, sendo que, neste caso, o valor da obra devera
representar o valor correspondente ao quantitativo de terreno (em metro
quadrado) da arca a ser convertida, tendo por base o valor venal de area de lote
projetado para a regido, considerando a infraestrutura basica, cuja apura¢do do
valor ficara a cargo de comissdo de avaliagdo constituida por 03 (trés) servidores

publicos efetivos.

§ 2°. A transteréncia de drea descrita na alinea “c” do inciso I, deste artigo,
podera ser parcialmente convertida, em até 50%, em obras estruturais de parques
linear ¢ urbano, a encargo do loteador, preferencialmente nas areas residuais
desta conversio, desde que haja interesse publico manifesto durante a concepgio
do projeto urbanistico, sendo que, neste caso, o valor da obra devera representar
o valor correspondente ao quantitativo de terreno (em metro quadrado) da 4rea a
ser convertida, tendo por base o valor venal de area de lote projetado para a
regifo, considerando a infraestrutura basica, cuja apuragdo do valor ficara a
cargo de comissdo de avaliagdo constituida por 03 (trés) servidores publicos

efetivos.

§ 3°. A transferéncia de drea descrita na alinea “d” ou “€” do inciso I, deste

artigo, podera ser parcial ou integralmente convertida em obras de construgdo de
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moradias populares, a encargo do loteador, desde que haja interesse publico
manifesto durante a concep¢do do projeto urbanistico, sendo que, neste caso, 0
valor da obra devera representar o valor correspondente ao quantitativo de
terreno (em metro quadrado) da area a ser convertida, tendo por base o valor
venal de area de lote projetado para a regido, considerando a infraestrutura
basica, cuja apuragdo do valor ficard a cargo de comissdo de avaliagdo

constituida por 03 (trés) servidores publicos efetivos.

§ 4°. A obrigacdo contida no inciso II, do caput, devera ser revertida na
constru¢do de Parque Urbano, prioritariamente na drea de influéncia do
empreendimento, a encargo do loteador. ou, quando ndo houver condi¢des
naturais favoraveis, em outra obra de relevante interesse socioambiental,

critério do 6rgdo ambiental competente.

Art. 9°. O loteador deve executar o seguinte programa minimo de servigos ¢
obras de urbanizacio:
1 - a abertura das vias de circulagdo do loteamento, inclusive das vias de
acesso ac mesmo, bem como todo e qualquer movimento de terra
decorrente do projeto aprovado;
IT - a demarcac@o das areas de dominio publico com a instalagdo de
marcos de concreto, nos cantos de quadia, bem como placas de
identificacio;
II - a cxecugdo do sistema de esgotamente sanitario, inclusive
interligagdo ao sistema pulblico, construgdo de estagdo elevatdria ou
estacdo de fratamento quando for o caso e a critério da concessionaria de
servigo publico de saneamento;
IV - a execucdo do sistema de drenagem pluvial, conforme diretrizes dos

‘ orgdos municipais competentes;
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V - a execugdo do sistema de abastecimento de agua tratada, inclusive
interligagdo, construcdo de estacdo elevatéria ou estacdo de tratamento
quando for o caso e a critério da concessiondria de servigo publico de
saneamento;

V1 - a execugdo de pavimentacdo asféltica das vias devera ser do tipo
CBUQ (concreto betuminoso usinado a quente);

VII - a implantagdo de sinalizag8o horizontal e vertical de transito nos
sistemas de circulagdo, cujo projeto devera ser aprovado e acompanhado
pela Superintendéncia Municipal de Transito de Cataldao — SMTC;

VIII - a contengdo de taludes resultantes de movimentos de terra;

IX - a arborizagdo com o plantio de uma arvore para cada lote do
empreendimento, com espécies recomendadas para o espaco urbano,
conforme indicagdo técnica no processo de licenciamento ambiental.

X - a execugdo das redes de energia elétrica e iluminagdo publica,
abrangendo todas as vias do empreendimento, com o mesmo coeficiente
de luminosidade, inclusive nas vias que confrontam com as areas de
dominio publico e areas de preservagdo permanente;

X1 - observar a disposi¢do do artigo 5°, inciso XII, desta Lei.

§ 1°. Os servigos ¢ obras de urbanizagdo de que tratam os incisos do caput deste
artigo, deverdo ser executadas conforme normas técnicas ¢ especificagdes dos

orgdos competentes.

§ 2°. As areas definidas no inciso | e X1, do caput do artigo 5° desta Lei, devem
ser regularmente transferidas a titularidade do Municipio, no ato de registro do

parcelamento, nos termos do disposto na Lei Federal n® 6.766/79.
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§ 3°% As dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios devem estar
desocupadas quando da expedi¢do do Termo de Aceite e Recebimento de Obras

de Urbanizac¢do.

§ 4°. Todas as obras de infraestrutura deverdo estar concluidas no ato de

expedi¢do do Termo de Aceite e Recebimento de Obras de Urbanizacio.

Art. 10. O sistema de circulagdo dos loteamentos deve obedecer, quanto a
geometria das vias, 0s requisitos legais pertinentes e as seguintes medidas:
- Vias internas - vias de pequeno fluxo de veiculos e pedestres,
especificas para loteamento fechado residencial.
I - Vias locais - vias de pequeno fluxo de veiculos e pedestres,
especificas para moradores e visitantes locais.
[l - Vias coletoras - vias de médio fluxo de veiculos e pedestres, que
fazem a ligagdo entre as vias locais e vias de maior fluxo como vias
arteriais e expressas.
IV - Vias arteriais - vias de elevado fluxo de veiculos e pedestres,
estruturantes para ligacao de bairros a area central da cidade.
V - Vias de transigdo - estabelecem a liga¢do entre o sistema rodoviario
interurbano ¢ o sistema viario urbano, apresentando altos niveis de
fluidez de trafego, baixa acessibilidade, pouca integragio com o uso e
ocupagdo do solo, e¢ sdo proprias para a operacdo de sistemas de

transporte de alta capacidade e de cargas.

Largura Leito Canteiro Largura
Tipo de TS carrogavel . ATE Ciclovia
. minimada | ., Estacionamento Central nminima do
Via . simples/duplo . . (m)
via (m) (m) simples/duplo | passeio (m)

Local 14,40 6,00 x | 2.40x 72 - 1.80x2 -
Coletora 17.00 7.00x 1 250x2 - 2.50x2 -
Coletora - o
acima de 21.50 7.00x2 ; . 1,50 x 1 300x2 -
250 lotes |
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Arterial | 25.00 7.00 x 2 - 150 x 2 3.00 x 2 2,00
Bipartido central
Arterial - .
acimade | 27,00 700 x2 o bi"-” (;;:jz 3.50x 2 ”?0 1
250 lotes paitido centra
Transigdo 26,00 7.00x 1 3.00x2 - 3,50x2 3,00x2
lateral

Quadro de perfis das vias de Catalio

§ 1°. Todas as vias devem ter sarjetas de, no minimo, 0,50m (cinquenta
centimetros) em cada lateral, desde que atendam a demanda de escoamento

superficial local atestada no projeto de drenagem.

§ 2°. Em relagdo aos incisos anteriores apresentar as seguintes declividades:
I - greide com declividade minima de 1,5 % e maxima de 15%;

II - declividade minima no sentido transversal medida do eixo ao meio

tio, de 1%.

§ 3° As cal¢adas devem ser construidas observando as normativas relativas a
acessibilidade nos termos da Lei Federal 13.146/2015 e da NBR 9050, ou por

outra Lei que lhe sobrevier.

§ 4°. O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente possa ser
feito através de terreno de propriedade publica tera direito ao parcelamento,
correndo por sua conta os onus da construgdo do referido acesso, cabendo ao
Municipio a defini¢do da localizagfo, da geometria e a classificagdo da via de

acesso.

§ 5° Quando as condigdes de topografia e acessibilidade ndo propiciarem a
continuidade e interligacdo dos logradouros, as vias coletoras secundarias e

locais devem ser finalizadas com pracas de retorno.
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Art. 11. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a0 Municipio que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos
lotes, do sistema de circulagdo, dos espagos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitério, apresentando, para este fim, requerimento e

planta do imdvel na escala 1:1.000 (um por mil), contendo pelo menos:

I - as divisas e confrontagdes da gleba a ser loteada;

II - a altimetria, com curvas de nivel com equidistancia de 1 m;

IIT - mapa de declividade em unidade percentual;

IV - a indicacdo dos cursos d’agua, areas de preservagdo permanente,
areas ndo edificaveis e remanescentes de vegetacdo nativa;

V - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizagdo das vias de comunicagdo, dos espagos livres de uso publico,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser loteada;

VI - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VII - as caracteristicas, dimensdes e localiza¢do do zoneamento contiguo.

Paragrafo dmico. Na ocasido de que trata este artigo, o Poder Executivo
Municipal devera indicar a necessidade de conversdo de transferéncia de areas
ou ndo, nos termos dos §§ 1°, 2° e 3°, do artigo 8°, submetendo as Secretarias de

Obras ¢ de Meio Ambiente as deliberagdes que lhe couberem.

Art. 12. Na mesma ocasido do artigo anterior, o Municipio devera indicar ao
empreendedor as seguintes diretrizes de planejamento municipal:
I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema de
circulacdo da cidade e do municipto, relacionadas com o loteamento
% pretendido ¢ a serem respeitadas;

II - o tragado bésico do sistema de circulagdo principal;






T Governo
‘*;‘mi daCidade

Catalao

PAZ, RENOW.(.A«O EPARCERIA

Comsubtar, Phmepunen

III - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas livres de uso publico, pertencentes os
loteamentos circunvizinhos;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, as faixas de restri¢do ambiental e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos

compativeis.

Art. 13. Apoés a apresentagdo das diretrizes por parte do Municipio, observados
todas as exigéncias, critérios, requisitos e condi¢cdes desta Lei, especialmente
deste Capitulo, o projeto as built destinado a aprovagdo deveria conter no
minimo:
I - memorial descritivo;
Il - projeto urbanistico georreferenciado em sistema de coordenadas
UTM, contendo a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes, numeragdo e indicagdo de zoneamento, inclusive com
localizacao das areas de dominio publico:
Il - o sistema de circulagdo com a respectiva hierarquia e amarragéo
topografica das calgadas, meio fio ¢ sarjetas;
IV - as dimensdes lineares e angulares do projeto;
V - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;
VI - a indicagfio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;
VII - rede de agua pluvial, sistema de abastecimento de dgua e sistema de
esgotamento sanitario;

VIII - rede elétrica ¢ iluminagdo publica;
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IX - as coordenadas geograficas da area que se pretende parcelar,
apresentando os arquivos DWG (AutoCAD), SHP (Shape file) e KML

(Google Earth) referentes ao projeto.

§ 1°. O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:
I - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominante;
II - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes nas diretrizes
fixadas;
I - a indicagdo das areas publicas que passardo aoc dominio do Municipio
no ato de registro do loteamento;
IV - a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias;

V - quadro de areas do projeto urbanistico.

§ 2°. Caso o Municipio esteja inserido no cadastro nacional de municipios com
areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes
bruscas ou processos geologicos ou hidrolégicos correlatos, a aprovagio do
projeto de que trata o caput ficara vinculada a anuéncia do orgio de defesa civil

ou orgdo municipal competente.

§ 3° O Poder Executivo devera regulamentar, por ato proprio, a tramitagdo do
processo entre os orgdos competentes da administragdo publica, especialmente

entre as secretarias de planejamento, obras e de meio ambiente.






" %?fffi‘ Governo
AU daCidade

Catalao

PAZ RENOVACAC EPARCERIA

Ambieft

Uonagiterin, Plantion

§ 4°. O ato de aprovagdo do projeto de loteamento devera estabelecer a
classificacdo e hierarquizagido das vias no sistema de circulagdo, bem como as

regras de uso e ocupagio levando em conta a correspondente Lei especifica.

Art. 14. Aprovado o projeto do loteamento, observando-se a licenga ambiental
de instalagdo, o Chefe do Poder Executivo deve emitir o Decreto de Aprovagio
com teor de Alvara de Urbaniza¢do, com prazo de validade que respeitard o
maximo previsto na legislagdo federal de parcelamento, a ser fixado levando-se

em conta a extensdo do cronograma das obras de urbanizagdo.

§ 1°. A Licenca Ambiental de Instalagdo devera ter prazo de validade

compativel com o cronograma de execucdo das obras,

§ 2°. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante no Decreto de
Aprovagdo, cujo prazo inicia-se na data do registro do projeto de parcelamento

no cartdrio de registro de imédveis, sob pena de caducidade da aprovacgéo.

§ 3°. Em caso de converso das areas, nos termos dos §§ 1°, 2° e 3°, do artigo 8°,
o Poder Executivo devera regulamentar o procedimento proprio, caso

necessario.

§ 4°. O empreendedor devera firmar termo de compromisso com o Orgao
municipal competente, cujo objeto da obrigagdo devera contemplar a
manutencdo do pertinente plano de arborizagdo do loteamento, inclusive das
areas verdes, conforme projetos aprovados no licenciamento ambiental, pelo

prazo minimo de 03 (trés) anos a contar da data do Termo de Aceite ¢

.. Recebimento de Obras de Urbanizacao.






2T Governo ; s, :
’ftsii I Lils — .
Py E; % Cudaliao e St

3
catalao vﬁ%ﬁ ? Plano Diretor

Lyt
. MHENOVA(.M}EPARCESUA T

R Conasfeona, Pla

Art. 15. A execugdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser
garantida pelo deposito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente,
da seguinte forma:

I - caugdo em dinheiro;

Il - por fianga bancaria;

III - por garantia hipotecaria;

1V - seguro garantia expedido por empresas autorizadas pela SUSEP.

§ 1°. A garantia terd o valor equivalente ao custo or¢ado para as obras, com

margem extra de 20%, conforme avaliacdo do orgdo municipal competente.

§ 2°. Uma vez constituida a garantia, em qualquer das modalidades, a mesma so
podera ser desconstituida apos a entrega total do empreendimento, mediante
termo préprio que ateste o cumprimento integral das exigéncias legais, inclusive
parecer técnico a ser emitido pelo orgdo ambiental competente, que ateste o real
cumprimento das condicionantes das licengas anteriores e do instrumento de

compensacdo ambiental.

§ 3°. Cumprido o cronograma de obras, a garantia devera ser restituida em 70%
(setenta por cento), no momento da liberagdo do loteamento, por meio do Termo
de Aceite e Recebimento de Obras de Urbanizagdo, depois de feita vistoria pelas
Secretarias de Obras e de Meio Ambiente, e pelas concessionarias de agua,

esgoto € energia elétrica, constatando a regularidade do empreendimento.

§ 4°. O restante da garantia deve ser restituido 01 (um) ano apds a liberagdo do
loteamento, desde que o padrdo de qualidade da infraestrutura basica seja

atestado pelos 6rgaos competentes do Municipio.

CAPITULO I
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DOS REQUISITOS PARA
APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E
REMEBRAMENTO

Art. 16. O desmembramento em lote deverd observar obrigatoriamente o
tamanho minimo de lote padrio, bem como demais padrdes urbanisticos do
loteamento aprovado ou do loteamento limitrofe, mediante aprovacio da

Secretaria de Obras e Edificagdes.

§ 1°. Os requerimentos de aprovagdo de projetos previstos no caput deverio ser
acompanhados da documentagdo legal do requerente, da certiddo atualizada do

imével e da planta demonstrando a situagdo atual e a pretensdo de modificacdo.

§ 2°. As plantas mencionadas no caput deverdo ser apresentadas na escala
1:1.000 (um por mil) e conter, pelo menos:
I - a indicagdo da via ou vias publicas confrontantes do imoével a ser
desmembrado;
1I - a indicacdo da gleba da quadra ou da gleba a ser desmembrada;
IIT - a indica¢do da situagdo do imével a ser desmembrado, relativamente
a malha urbana existente;
1V - a indicagdo do desmembramento pretendido;
V - a indicacéo dos confrontantes;
VI - a indicagdo de todas as medidas e areas existentes e resultantes;
VII — a indicagdo, se existente, de areas de preservagdo permanente e

areas nio edificaveis.

§ 3°. A aprovagdo de desmembramento em lotes deve observar, além das
bdisposic;ées dos artigos 3° € 4°, 0 cumprimento dos requisitos do artigo 5° desta

-Lei, naquilo que couber.
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§ 4°. A aprovacgdo de desmembramento de gleba superior a 40.000m? (quarenta
mil metros quadrados) estd sujeita a transferéncia de areas ao Municipio, nos
termos do art. 8° desta Lei, e, também, sujeita ao licenciamento ambiental junto

ao orgdo ambiental competente.

Art. 17. Quando se¢ tratar de desmembramento em lote de gleba limitrofe a
parcelamento aprovado, sem zoneamento predefinido, o Decreto de aprovacéo
do desmembramento deve identificar quadra, lote, bairro e pardmetros de uso e

ocupagio.

Art. 18. O requerimento de aprovagdo de desmembramento em gleba, de
remembramento e de desdobro, junto a Secretaria de Obras ¢ Edificagdes, deve
ser acompanhado da documentagdo legal do requerente, da certidao atualizada
do imovel, da planta demonstrando a situacdo atual e a pretendida situagdo
modificada, na escala 1:1.000 (um por mil), e da indicagdo dos confrontantes,

sem prejuizo de novas solicita¢des por parte do Poder Piblico.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS PARA
APROVACAO DE LOTEAMENTO FECHADO E PARCELAMENTO
VINCULADO

Art. 19. Os requisitos basicos necessarios para a aprovacdo de loteamento
fechado, com finalidade residencial, sdo os mesmos impostos ao loteamento
aberto, cumprindo-se os requisitos previstos nos artigos 3°, 4°, 5° e incisos I e If
do artigo 8°, desta Lei, devidamente ajustados as condi¢des deste Capitulo, sem
prejuizo da observancia dos demais artigos do Capitulo II, que contemplem

pertinentes diretrizes de aprovagdo.
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§ 1° Os lotes do loteamento fechado deverfo ter area minima de 250m?
(duzentos e cinquenta) e 12m (doze metros) de frente e profundidade nio
inferior & metragem da frente; e os lotes do parcelamento vinculado deverdo ter
area minima de 200m? (duzentos) ¢ 10m (dez metros) de frente e profundidade

ndo inferior a metragem da frente.

§ 2°. A transferéncia de area descrita na alinea “b” do inciso I, do artigo 8°,
devera ser integralmente convertida em obras de instalagio de equipamentos
urbanos e comunitarios, a encargo do loteador, prioritariamente nas areas de
fragilidade social mais proximas do loteamento, mediante definicio do Poder
Publico Municipal durante a concepgdo do projeto urbanistico, sendo que, neste
caso, o valor da obra devera representar o valor correspondente ao quantitativo
de terreno (em metro quadrado) da drea a ser convertida, tendo por base o valor
venal de 4area de lote projetado para a regido, considerando a infraestrutura
basica, cuja apuracdo do valor ficard a cargo de comissdo de avaliagio

constituida por 03 (trés) servidores publicos efetivos.

§ 3°. A transferéncia de area descrita na alinea “c¢” do inciso I, do artigo 8°,
devera ser parcialinente convertida, em 50%, em obras estruturais de parques
linear e urbano, a encargo do loteador, prioritariamente nas arcas de fragilidade
socioambiental mais proximas do loteamento, mediante definicdo do Poder
Publico Municipal durante a concepciio do projeto urbanistico, sendo que, neste
caso, o valor da obra devera representar o valor correspondente ao quantitativo
de terreno (em metro quadrado) da area a ser convertida, tendo por base o valor
venal de area de lote projetado para a regido, considerando a infraestrutura
basica, cuja apuracdo do valor ficarda a cargo de comissdo de avaliagdo

onstituida por 03 (trés) servidores publicos efetivos.






-
,?5\‘ Governg
AT Ja Cidade

Catalao

PRLRENOVAQGEPARCEEM

¢ Culideio

Plano Diretor

R Cansudioria, Planejamenrs ¢

§ 4°. Os outros 50% de area descrita na alinea “c” do inciso [, do artigo 8° ndo
convertidas nos termos do paragrafo anterior, devem se destinar a areas verdes,
recaindo sobre elas concessdo especial de uso em favor de seus moradores,
contendo, pelo menos, infraestrutura bésica nos termos dos incisos Il e Il do §
9° do artigo 5°, e prioritariamente alocadas junto as areas de preservagdo

permanente, quando for o caso.

§ 5°. A transferéncia de area descrita na alinea “d” do inciso 1, do artigo 8°,
devera ser convertida na obrigacdo de adquirir o quantitativo correspondente do
percentual de area em lotes fora do empreendimento, vinculados a programa
social de habitacdo, podendo este quantitativo ser convertido em até 100% em
obras de constru¢do de moradias populares, a encargo do loteador, desde que
haja interesse publico manifesto durante a concep¢@o do projeto urbanistico,
sendo que, neste ¢aso, o valor da obra deverd representar o valor correspondente
ao quantitativo de terreno (em metro quadrado) da area a ser convertida, tendo
por base o valor venal de area de lote projetado para a regido, cuja apuragio do
valor ficara a cargo de comissdo de avaliagdo constituida por 03 (trés) servidores

publicos efetivos.

§ 6°. A area destinada ao sistema vidrio poderd ser computada dentro e fora da
area cercada. desde que esteja dentro da mesma matricula do imovel a ser
loteado e observando-se as seguintes condi¢des:

I - 0 sistema viario sera incorporado ao dominio pablico, recaindo sobre
este a concessdo especial de nse em favor de seus moradores, para as
areas inseridas dentro do espaco privativo;

I1 - os loteamentos fechados situados ao longo das rodovias federais,
estaduais ou municipais, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa
de dominio das referidas estradas com largura minima de 15,00m (quinze

metros) e fora dos limites da area delimitada por muro ou outro tipo de
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tapagem admitido pelo Poder Executivo, porém, integrando o percentual
de darea destinada a vias publicas exigidos por lei, ressalvadas as
condigdes topograficas e geograficas que inviabilizem a abertura de vias
ou sua efetiva inutilidade.

HI - o loteamento fechado nao podera interromper as vias consideradas
como locais, coletoras, arteriais ou de transi¢do ja implantadas no sistema
viario municipal.

IV — existéncia de uma via com caracteristicas minimas de via coletora,
contornando as dreas fechadas, ressalvadas as condigdes topograficas e
geograficas que inviabilizem a abertura de vias ou sua efetiva inutilidade.
V - quando situado junto ao alinhamento do logradouro publico, o
fechamento do loteamento devera manter recuo minimo de 5,0m (cinco
metros) a partir do meio tio, incluido o passeio pablico.

V - manuten¢do e conservagdo das vias pulblicas de circulago,

calgamento, sinalizagdo de transito.

§ 7°. Sdo admitidos quadras com margem lateral superior & prevista no inciso V
do caput do artigo 5°, nos casos em que a natureza do empreendimento demande
grandes areas continuas e desde que suas vias circundantes se articulem com as

adjacentes.

§ 8° Caso exista Area de Preservacdo Permanente - APP no interior do
loteamento, esta devera ser transferida ao Municipio, recaindo sobre elas
concessdo especial de uso em favor do condominio a ser constituido, o qual

passa a ser responsavel pela protegido e preservacio.

§ 9°, Serd permitida construcdo de sistema de portaria para controle de acesso na
via principal de entrada do empreendimento, desde que atendidas as exigéncias

da Lei de Obras ¢ Edifica¢des do Municipio e nédo haja impedimento a entrada
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de policiamento, fiscalizagdo municipal e de servidores de concessionarias de

servicos publicos, devidamente identificados.

§ 10. Existindo mais de uma via de acesso ao empreendimento, serd permitida a
construcdo de sistemas de portarias para cada via, sendo que, pelo menos uma
das entradas, deve permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros e

Ambulancias.

§ 11. A implantagdo e a manutencdo da infraestrutura e areas comuns do
loteamento sdo de exclusiva responsabilidade do empreendedor e conddéminos,

sem quaisquer dnus para o Municipio.

§ 12. Os loteamentos fechados podem ter regime urbanistico diferenciado para
ocupacdo do solo, desde que nfo sejam inferiores aos limites minimos

estabelecidos nesta Lei.

§ 13. Compete exclusivamente a administragdo dos loteamentos fechados, com
relacdo as suas areas internas:

I - coleta de lixo € manutengéo de estrutura para a coleta seletiva;

IT - execucdo e manutengdo da infraestrutura basica, observado o critério
geral;

IIT - instalagdo de equipamerntos de prevengdo e combate a incéndios,

conforme projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e com

anotacdo de responsabilidade técnica.

§ 14. O ndo cumprimento dos encargos acima elencados acarretara:
I - perda do carater de loteamento fechado;
Il - retirada das benfeitorias executadas, incluindo-se a infraestrutura de

isolamento e portarias, sem 6nus para o Poder Pablico Municipal;
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IIT — multa a pessoa juridica instituida para o Condominio no patamar de
20% sobre o valor das obras de infraestrutura basica, corrigido este pelo
indice nacional da construgdo civil (INCC), a contar do Termo de Aceite e

Recebimento de Obras de Urbanizacio.

Art. 20. A aprovagdo do parcelamento vinculado segue as mesmas regras
aplicadas para o loteamento fechado, somando-se a estas as regras proprias para
aprovacdo simultinea dos parametros construtivos das partes comuns e das

edificagdes, nos termos da Lei de Obras e Edificages do Municipio.

§ 1°. Em casos de aprovacdo de projetos construtivos em glebas ja parceladas e
urbanizadas, com abertura de sistema viario interno, aplica-se a regra da

incorporacdo imobiliaria.

§ 2°. Caso o loteador pretenda alienar as unidades auténomas edificadas antes da
expedi¢do do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagdo, ficara
condicionado aos termos do artigo 3° do Decreto-Lei 271/67, devendo registrar a

incorporag¢io do empreendimento no Registro de Imoveis competente.

CAPITULO V
DO REPARCELAMENTO E DA MODIFICACAO DE
PARCELAMENTO

Art. 21. Os requisitos basicos necessarios para a aprovagio de reparcelamento
sdo os mesmos 1mpostos ao loteamento aberto. observados os requisitos
previstos nos artigos 3°, 4° 3% e 8° desta l.ei, devidamente ajustados as

condigdes deste artigo.
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§ 1°. A desatetagdo do dominio publico relativa ao reparcclamento depende de

prévia avaliagdo e de autorizacdo do Poder Publico.
§ 2°. O reparcelamento pode objetivar a implantac¢do de loteamento fechado.

§ 3°. O Executivo somente pode deferir requerimento de reparcelamento em que
haja previsdo de urbanizagdo compativel com o novo parcelamento proposto e

adequacdo a esta |el.

Art. 22. Na modificagdo de parcelamento é obrigatoria a manutencdo do
percentual de area transferida ao Municipio no parcelamento original,
garantindo-se a complementagdo do percentual minimo exigido nesta Lei,

quando for o caso, com excegio do sistema viario.

CAPITULO VI
DO LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 23. A aprovagdo de loteamento de interesse social deve observar os
mesmos requisitos ¢ parametros estabelecidos para o loteamento aberto, com
area minima do lote de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados) e maxima
inferiof a 250,00 m? (duzentos ¢ cinquenta metros quadrados), sendo, no
minimo, 08,00m (oito metros) de frente e profundidade ndo inferior 4 metragem

da frente;

§ 1° Constituir-se-a encargo do Poder Publico Municipal a promogdo de
loteamentos de interesse social, observadas as seguintes condigdes:
I - destinagdo dos lotes exclusivamente a populacdo sem moradia
propria, com renda familiar mensal igual ou inferior a 03 (trés) salarios

. minimos;
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II - o repasse dos lotes a populagdo mediante planos de financiamento a
longo prazo e que ndo comprometam mais do que 10% (dez por cento)
da renda familiar mensal;

III - necessidade de prévio licenciamento do orgdo ambiental

competente.

§ 2° O loteamento de interesse social podera ser feito em parceria com

proprietarios de terrenos particulares, na forma de regulamento proprio.

CAPITULO VI
DOS REQUISITOS PARA
APROVACAO DE CHACREAMENTO

Art. 24. O parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de chacreamento no
municipio de Cataldo serd feito mediante implantag¢io de condominios rurais em
zonas de urbanizacio especifica.

Paragrafo Unico: Admite-se o parcelamento do solo urbano para criagdo de
chacreamento excepcionalmente na Zona Urbana de Protecdo de Manancial —

ZUPM, considerando as especificidades contidas nesta Lei.

Art. 25. O regime que regulard o fracionamento de areas rurais com destinagdo
a chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes com o
Municipio, é o estabelecido nesta Lei Complementar e no que couber nas Leis
Federats n® 4.591/64, n° 10.406/02 e n° 6.766/79, correspondendo, cada chicara
com seus acessortos, uma unidade autdonoma de propriedade exclusiva do
adquirente e as vias, calgadas, areas verdes e outras dreas, de uso comum ao

ondominio.
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Art, 26. O onus da implantagio e execugéio dos projetos urbanistico ¢ ambiental
de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total

responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 27. A implantagdo do projeto de parcelamento rural devera ser precedida

por licenciamento ambiental, no processo de aprovagéo junto ao Municipio.

Art. 28. Os condominios rurais constituirdo Zona de Urbanizagdo Especifica
para Chacreamento -- ZUEC — por Decreto do Poder Executivo apds a aprovagio

do projeto de parcelamento do solo rural, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 29. Nio sera permitido o parcelamento de solo rural:
I - em terrenos baixos e alagadi¢os sujeitos a inundagoes;
11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
pablica;
HI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;
IV - em terrenos julgados impréprios para edificagdo ou inconvenientes
para habitacdo;
V - em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos
ambientais, assoreamentos € vogorocas;
VII - em areas onde a poluigdo impeca condi¢Ses sanitarias suportaveis,
até a sua correcéo;
VI - em areas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ ou sem

infraestrutura adequada.

rt. 30 - Os requisitos necessarios para a aprovacdo de chacreamento sdo:
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I - chacara com area minima de 2.000 m* (mil metros quadrados) para
ZUEC;

II — chacara com area minima de 1.500 m? para a ZUPM.

IIl - percentual de areas destinadas a equipamentos comunitarios e
espagos livres de uso publico de, no minimo, 15% (quinze por cento) da
gleba chacreada, sendo 5% (cinco por cento) destinados a equipamentos
comunitarios e 10% (dez por cento) destinados a area verde, nos termos
do loteamento aberto, observando as especificidades;

IH - reserva de uma faixa minima de 15 m (quinze metros) sem edificagdo
de cada lateral das faixas dc dominio publico das estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdo de energia e dutos, respeitadas as
dimensdes  superiores definidas por legislagio ou regulamentagio
especifica;

IV - vias abertas e sinalizadas, com faixa d¢ dominio e declividade
maxima estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema
viario;

Y - implantacdo de vias de circula¢do e acesso as chacaras do
parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta Lei Complementar,
asfaltadas ou calgadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com
material apropriado e descrito no respectivo projeto:

VI - demarcagdo dos logradouros, quadras ¢ chacaras com instalagdo de
placas de identificagdo;

V11 - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico, sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIII - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bactas de contencdo, valas de infiltragdo,
pocos de visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem

necessarios, de forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente;
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IX - implantagio de rcde distribuidora de &agua potavel, com
equipamentos e acessoOrios. tais como esta¢do de recalque, reservatdrio
elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa com projetos
elaborados conforme normas da concessionaria de servigo publico de
saneamento;

X - implantacdo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento,
se necessarlo, e estacdo de tratamento ou outra alternativa com projetos
elaborados conforme normas da concessionaria de servigo publico de
saneamento, com redes de esgoto previstas no ter¢o inferior da via e com
os ramais executados previamente a pavimentacdo das vias com ponta de
interligacdo na calcada;

XI - arborizagio de vias de circulagdo, area verde e sistema de lazer;

XII - implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar,
conforme projeto aprovado pela concessionaria do respectivo servigo
publico;

XHI - cerca divisoria/fechamento em todo o perimetro do chacreamento;

X1V - implantar servigo de coleta e destinagao final do lixo doméstico.

§ 1°. Aplicam-se as areas descritas no inciso III, do caput, a obrigagdo de
transferi-las a0 municipio, sob concessdo especial de uso ao condominio

instituido.

§ 2° Os equipamentos comunitarios deverdo ser utilizados pelo condominio,
preferencialmente para instalagdo de associagdo de moradores e
complementarmente, sob a forma de cessdo de érea, a estabelecimentos

omerciais locais.
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§ 3°. O empreendedor devera instituir condominio ¢ aprovar e registrar a
respectiva convengdo condominial no Municipio e posteriormente no C.R.I.

local.

§ 4°. O condominio rural tera a obriga¢do de manter, por si e seus condéminos,
0s requisitos permanentes de constitui¢do do condominio rural previstos neste

artigo.

§ §°. Os condOominos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo.

§ 6°. O empreendedor ¢ obrigado a compensar financeiramente o impacto

ambiental, na forma a seguir: [2.000 UFM x area parcelavel (ha)].

Art. 31. O requerimento deverd ser apresentado, devidamente assinado por
profissional responsavel com registro no 6rgac competente, contendo:
I - titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da
gleba expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca;
II - localizagéo da gleba georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro,
com indicagdo da proximidade entre o perimetro do chacreamento e a area
de expansdo urbana;
III - plantas contendo:
a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do
perimetro da gleba com indicagdo de todos os confrontantes,
angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e memorial descritivo,
conforme descri¢do constante no documento de propriedade;
b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengo;
c} localizagdo de cursos d'agua, dreas de preservagdo permanente e
verde, bosq'ues, arvores frondosas isoladas, construcdes e demais

lementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba.
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IV - Projeto urbanistico contendo:
a) memorial descritivo;
b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente
assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma
copia digital em CD com arquivos do tipo “PDF” (memorial e
cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado ¢ com a
informacdo da versdo dos arquivos, além da coépia de ART
registrada no o6rgdo competente, da responsabilidade técnica do
autor do projeto;
¢) cronograma de execugdo das obras;
d) a subdivisdo das quadras em chéacaras, com as respectivas
dimensdes, numeragdo, cotas lineares e de nivel e dngulos;
e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o Sistema Viario;
f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;
g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo, dreas verdes ¢ areas de preservagdo permanente, com
indicacdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel, na escala
de 1:500;
h) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
i) a indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as
linhas de escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;
j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagdo
do projeto;
Paragrafo unico - Todos os documentos, relatérios, desenhos e

QP plantas deverdo ser assinados pelo proprietario ou representante
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legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com

as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART's.

Art. 32. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara o Decreto
transformando a area correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizagio
Especifica para Chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de

implantagdo de chacreamento.

Art. 33. O empreendedor tera o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da
expedigdo do Decreto de consolidagdo previsto no artigo 32 desta Lei
Complementar, para obter a alteragdo de sua natureza junto aos Orgdos

competentes.

§ 1°. Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a

execucdo do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2°. O empreendedor somente poderd requerer o desarquivainento do processo,

mediante a renovagdo das taxas e licengas obtidas.

Art, 34. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da devida alteragdo junto
ao INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartorio de Registro de Iméveis, e
imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagio

e reversao da drea a condigéo de zoneamento anterior.

Art. 35. Na zona urbana de prote¢do de manancial, no perimetro urbano,
admite-se parcelamento do solo com as mesmas caracteristicas de chacreamento,
bservando-se os mesmos requisitos deste Capitulo, com excecdo de area

inima de chacara em 1.500 m? (dois mil metros quadrados).
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CAPITULO VHI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 36. Sem prejuizo das sang¢des penais previstas na Lei Federal n® 6.766/79 ¢
suas alteragdes, as obras de parcelamento do solo para fins urbanos no
municipio de Cataldo estdo sujeitas as seguintes penalidades:
I - embargo e aplicagdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do
imovel no caso de execucdo sem a aprovagdo do projeto, nos termos desta
Ler;
IT - embargo ¢ aplicagdo da multa de 5% (cinco por cento) do valor do
imovel quando executadas em desrespeito aos projetos aprovados pelo
Municipio;
IIT - aplicacdo de multa de 5% (cinco por cento) do valor do imdvel
quando desrespeitado o cronograma de obras aprovado pelo Municipio;
IV - embargo e aplicagio de multa de 5% (cinco por cento) do valor do
imével, quando ndo atendidas as conclusdes dos estudos de impacto

ambiental ¢ de vizinhanga.

§ 1°. O imovel cujo valor ¢ considerado como base de multa é a gleba a ser
objeto de parcelamento, sendo este valor o que serviu de base ao lancamento do

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), no ano da ocorréncia.

§ 2°. A suspensdo do embargo de que trata o inciso I do caput deste artigo, sem
prejuizo da multa aplicada, dependera da regularizacdo do empreendimento,

perante o que dispde esta Lei.

§ 3°. A suspensdo do embargo de que trata o inciso 1l do caput deste artigo, sem
prejuizo da multa aplicada, dependera de compromisso a ser firmado com o

unicipio, visando & correg¢do do que foi executado em desrespeito aos projetos






£ 4
pav i Governo :
3L daCidade i

Catalao ]

PAZ RENOVACAC E PARCERIA

R g
C Coalatledo

;a Plano Diretor

aprovados, sendo esta corre¢do condigfo obrigatdria para a liberagio de novas

frentes de trabalho.

§ 4°. A suspensdo do embargo de que trata o inciso IV do caput deste artigo, sem
prejuizo da multa aplicada, depende do atendimento as conclusdes dos estudos

de impacto ambiental e de vizinhanga.

§ 5°. A venda de lotes sem aprovagdo do Municipio e sem registro imobiliario

sujeita o autor as penalidades previstas na Lei Federal n® 6.766/79.

§ 6°. Os valores arrecadados de multas aplicadas nos termos deste artigo deverdo
ser revertidos para construgdo de habitacdo de interesse social {(moradia

popular).

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Em caso de constatagdo de execugéo de parcelamento ndo aprovado, a
destinagdo de areas publicas exigidas nesta Lei ndo se poderd alterar sem

prejuizo da aplicagdo das san¢des administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo unico. Neste caso, o empreendedor responsavel ressarcird o
Municipio em pecunia, ou em area equivalente, no dobro da diferenca entre o

total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 38. Todos os loteamentos aprovados nos ultimos 05 (cinco) anos sem
observancia dos requisitos minimos da Lei Federal n® 6.766/79, a contar da
vigéncia desta Lei, deverdo ser notificados para se adequarem, sob pena de,

ndo o fazendo, incorrer na disposigdo do paragrafo unico do artigo 37.
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Art. 39. Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos em Catalio,

onde ndo previsto nesta Lei, prevalecera o disposto na Lei Federal n°® 6.766/79.

Art. 40. Qualquer alteragdo em projeto de parcelamento urbano ja aprovado,
devera ser submetido a aprovagdo prévia do Municipio, mediante requerimento
protocolado, acompanhado dos elementos técnicos minimos necessarios a sua

compreensdo e de uma exposi¢do de motivos.

Paragrafo unico. Os elementos técnicos, mencionados no caput deste artigo,
deverdo ser formulados em conformidade com as disposi¢des desta Lei, no que

couber.

Art. 41. .O Municipio estd isento de qualquer responsabilidade por eventuais
diferengas.entre as medidas finais do lotes e quadras e as constantes do projeto

aprovado.

Art. 42. O parcelamento do solo em Cataldo, sem prejuizo das demais
disposicdes desta Lei, esta sujeito ao prévio processo de licenciamento
ambiental, com exce¢do das modalidades do Capitulo IV, bem como a

compensagdo ambiental pelo impacto gerado.

Paragrafo dnico. O ato de aprovagdo do projete de loteamento requer
apresentagdo prévia de atestado de viabilidade técnica operacional ou
documento equivalente a ser expedido pelo Orgdo competente das
oncessionarias de rede de agua, esgoto e energia elétrica, bem como atestado de

salubridade emitido pelo 6rgdo municipal competente.
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Art. 43. A partir do termo de recebimento do parcelamento, por parte do
Municipio, o empreendedor € responsavel, durante o prazo irredutivel de 05
(cinco) anos, pela solidez e seguranca do trabalho, bem como em razio dos
materiais empregados na infraestrutura, desde que o dano ndo seja causado por

terceiros.

Art. 44, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as

disposi¢gOes em contrario, em cspecial a Lei Municipal n® 2.212/2004.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CATALAO - GO, Estado de Goias, aos 1<

dias do més de agosto de 2016.
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PARECER JURIDICO

Ref.: Projeto de Lei Complementar n° 002, de 12 de setembro de 2016,

Foi encaminhado a Procuradoria Juridica da Cimata Municipal de
Cataldo o Projeto de Lei Complementar n°® 002/2016, de autoria do Prefeito Municipal, o qual:
“Estabelece normas e condigées para parcelamento do solo no Municipio de

Catalio/GO.”

Importante salientar que tal proposicdo necessitara, para aprovagio, de

voto favordvel da maioria absoluta dos Vereadores presentes i sessio de yotagdo, como

previsto no art. 97, paragrafo tinico, do Regimento Interno da Cimara Municipal de Cataldo.

O projeto de let1 ¢ um complemento do novo Plano Diretor do
Municipio proposto pelo Poder Executivo e trata das normas de parcelamento do solo urbano

nesta cidade.

Ressaltadas as consideragbes acima, passa-se a analise da iniciativa da

proposi¢io, bem como de sua regimentalidade, constitucionalidade e legalidade.

A iniciativa ¢ legitima, pois a proposi¢io trata dos interesses locais do
Municipio e da administragio de suas finangas, matérias de sua competéncia previstas no art. 30,

[, da CF/88 ¢/c art. 8°, I da Lei Organica do Municipio de Catalio (GO).

Por se tratar de assunto de interesse eminentemente local, é da

competéncia exclusiva do municipio planejar o uso e ocupagio do solo e estabelecer normas de

Telefone/Fax: (0**64) 3442-3750 / 3442-4026 / 3442-3685 / 3442-3278 / 3411-4444
Rua Nicolau Abrio, 175 — Centro — CEP: 75.701-970 — Catalido — Goias
E-mail: camaracatalao@gmail.com.br
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edificagio, de loteamento, de arruamento e zoneamento urbano e rural, bem como as limitag¢des

urbanisticas e convenientes a ordenagfo de seu territorio.

Quanto a regimentalidade, nio se vislumbra nenhum vicio capaz de
impedir 0 seu prosseguimento, uma vez que a Proposicio esti em consonancia com os arts. 95 e

98 do Regimento Interno da Camara Municipal.

Quanto a constitucionalidade, o projeto de lei preenche o requisito, na
medida em que esta em conformidade com o art. 30, I e VIII, da CF/88, com o conteido

material da Constituigio e outras normas constitucionais concernentes ao processo legislativo.

Quanto 2 legalidade e jundictdade do projeto, nio se vislumbra nenhuma

ofensa ao ordenamento juridico vigente, seja no ambito municipal, estadual ou federal.

Ao dar o conceito legal do Plano Diretor, o Estatuto das Cidades, em
seu art. 39, torna evidente o mandamento de que a propriedade urbana deve cumprir com sua
fungdo social, assegurando, dentre outros, a qualidade de vida, justica social e o desenvolvimento

das atividades econémicas:

“Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade
expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidadios quanto a qualidade de vida, a justica
social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas,

respeitadas as diretrizes previstas no art. 2° desta Lei.”

Nesse sentido, e por se tratar de regramento de cunho eminentemente
politico-econdmico-social, tem-se que a proposi¢io em anilise atendeu todos os regramentos

legais que disciplinam a matéria.

Telefone/Fax: (0%*64) 3442-3750 / 3442-4026 / 3442-3685 / 3442-3278 / 3411-4444
Rua Nicolau Abrdo, 175 — Centro — CEP: 75.701-970 — Cataldo — Goids
E-mail: camaracatalao@gmail.com.br
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Sendo assim, a proposi¢io ora analisada € provida de juridicidade e

constitucionalidade.

Conclusio:

Diante do exposto, apds andlise, OPINAMOS PELA
LEGALIDADE E CONSTITUCIONALIDADE DO PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR E MANIFESTAMO-NOS PELA SUA APRECIACAO E
VOTACAO PELO PLENARIO,

S.mj,
Eo parecer.

Catalio (GO}, 29 de novembro de 2016.

-

f—— LQ
Gustavo A. outintho

Assessor Juridi

Telefone/Fax: (0**64) 3442-3750 / 3442-4026 / 3442-3685 / 3442-3278 / 3411-4444
Rua Nicolau Abrfo, 175 — Centro — CEP; 75,701-970 — Cataldo — Goiis
E-mail: camaracatalao@gmail.com.br
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Comisséo de Constituigdo, Justica e Redacéo

PARECER

VOTO DO RELATOR

RELATORIO

O Projeto de Lei Complementar n°. 002, de 12 de setembro de 2016, de
autoria do Prefeito Municipal de Cataldo, “Estebelece normas e condigbes para

parcelamento do solo no Municipio de Cataldo/GO.” (sic).

Vem a proposi¢ao de Lei a Comissdo de Constituigcdo, Legislacio e Redagdo
para emissao de parecer, como previsto no art. 26, caput e §22. do Regimento Interno desta

Camara Municipal.

Trata-se de matéria que trata do planejamento urbano do Municipio de

Cataldo, em complemento ao novo Plano Diretor proposto.

Nos termos do regimento internc desta Cimara Municipal, foi solicitado ao

relator a expedicdo de seu parecer fundamentado e voto.
E o relatério.

Tudo visto e examinado, passa-se a fundamentagdo do parecer e voto.

FUNDAMENTACAQ E VOTO

Digna Comissdo de Constituicdo, Legislacdo e Redagdo,






Municiplo de Cataldao — Estado de Goias
PODER LEGISLATIVO

Comisséo de Constituigdo, Justica e Redagéo

Trata-se de Lei Complementar que disciplina o parcelamento do solo no

Municipio de Catal3o.

Nada obsta o prosseguimento do presente projeto de lei, que se insere no
ambito da competéncia municipal para legislar sobre assuntos predominantemente locais

(artigo 30, inciso |, da Constituigdo Federal).

Por interesse local, segundo Dirley da Cunha Junior {in Curso de Direito
Constitucional, 22 Ed. Salvador, luspodivm, p. 841}, entende-se, n3o aquele interesse
exclusivo do Municipio, mas seu interesse predominante, que o afete de modo mais direto e
imediato. Mais precisamente, explana a jurista Fernanda Dias Menezes de Almeida (In
"Competéncias na Constituicao de 1988", 62 edi¢do, Sdo Paulo, Atlas, p. 98), o seguinte: "Jg
se percebe, pois, que muito da problemdtica das competéncias municipais gira
necessariamente em torno da conceituagdo do que seja esse ‘interesse local’, que aparece na
Constituicdo substituindo o "peculiar interesse” municipal do direito anterior.” A respeito
desta Ultima expressdo ja se solidificara toda uma construgio doutrinaria, avalizada pela
jurisprudéncia de nossos Tribunais, no sentido de fazer coincidir o peculiar interesse com o

interesse predominante do Municipio.

Ademais disto, o presente projeto de lei complementar pretende promover o
"adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagdo do solo urbano"”, o que confere aos municipios competéncia
legislativa para regulamentar a matéria (artigo 30, inciso VII, da Constituicio da Republica).
Outrossim, a edi¢do de normas que regulem o uso e ocupacgio de solo na cidade,
estabelecendo requisitos minimos a serem observados em raz3o de fatores como a
seguranca e o conforto da populagdo, é indiscutivelmente atribui¢do primaria do Municipio,
posto que a ele a Constituicdo Federal atribuiu a competéncia para legislar sobre assuntos

de interesse local para promover o adequado ordenamento territorial, mediante
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planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagio do solo urbano e para

executar a politica de desenvolvimento urbano (art. 182).

Alem disso, a edigdo de normas que regulem o uso e ocupacio de solo na
cidade, estabelecendo requisitos minimos a serem observados em razio de fatores como a
seguranga e o conforto da populagio, é indiscutivelmente atribui¢io priméria do Municipio,
posto que a ele a Constituigdo Federal atribuiu a competéncia para legislar sobre assuntos
de interesse local para promover o adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, C&dmara Municipal de Sdo Paulo Parecer - PL 0147/2011
Secretaria de Documentagdo Pagina 2 de 2 Disponibilizado pela Equipe de Documentagio do
Legislativo do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano e para executar a politica de

desenvolvimento urbano (art. 182).
Passa-se a andlise, portanto, da inciativa da proposicio e da sua

constitucionalidade, legalidade, regimentalidade e boa técnica legislativa.

A iniciativa é legitima, pois a proposi¢do trata das atribuicdes da
Prefeitura Municipal, matéria de sua competéncia e cuja iniciativa é do Prefeito, conforme

previsdo dos arts. 7° e 8° da Lei Orgéanica do Municipio.

Quanto a regimentalidade, ndo se vislumbra nenhum vicio capaz de

impedir 0 seu prosseguimento, uma vez que o Projeto de Lei estd em consonancia com o art.

93, § 19, “c” e § 22 ¢c/c art. 99, do Regimento Interno da Cimara Municipal.

Quanto a constitucionalidade, o projeto de lei preenche o requisito,

na medida em que estda em conformidade com o art. 30, | da CF/88, com o contetddo
material da Constituicdo e outras normas constitucionais concernentes ao processo

tegislativo.
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Quanto a legalidade e juridicidade do projeto, n3o se vislumbra

nenhuma ofensa ao ordenamento juridico vigente, seja no ambito municipal, estadual ou

federal.

Quanto a técnica legislativa, nenhum reparo a fazer.

Sendo assim, a proposi¢do ora analisada diz respeito a assunto de gest3o

urbana do Municipio e é provida de juridicidade e constitucionalidade.
CONCLUSAQ

Ante o exposto, manifesta-se pela REGULAR TRAMITACAO E POSTERIOR
VOTAGAO, do Projeto de Lei Complementar n° 002/2016.

Cataldo {GO), 29 de novembro de 2016.

/Vereador Silvano Batista da Silva
Relator
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PARECER

VOTO DO PRESIDENTE

Presidente

VOTO DO VOGAL

Acompanho e sou favoravel ac voto do relator.

Vereador Gilmar Antdnio Neto
Vogal






