Comissdao de Meio Ambiente, Recursos Hidricos, Turismo e Lazer

Parecer sobre o Projeto de Lei Complementar N° 04/2.025

Relatorio

O Projeto de Lei Complementar N.° 04/2.025, que “Altera o art. 19 da Lei
Complementar n° 3.440, de 08 de dezembro de 2016 e da outras providéncias”, de autoria do
Prefeito Velomar Gongalves Rios, foi examinado preliminarmente pela Comissdo de Constituigéo,
Justi¢a e Redagdo, e vem agora a esta comiss@o para receber parecer quanto ao mérito nos termos do

art. 31, inc. I, do Regimento Interno desta Casa.

Fundamentagio

Digna Comiss@o do Meio Ambiente, o presente Projeto de Lei Complementar tem
por objetivo alterar e acrescer dispositivos ao artigo 19 da Lei Complementar n°® 3.440, de 8 de
dezembro de 2016, que trata da legislagdo de parcelamento do solo no municipio de Cataldo,
especialmente no que diz respeito aos empreendimentos urbanisticos classificados como loteamentos
fechados.

A proposta foi elaborada com base em estudos técnicos realizados pela Comisséo
Técnica de Anédlise e Aprovagdo de Parcelamentos do Solo do Municipio, instituida pelo Decreto n°
1.232, de 27 de novembro de 2018, alterado pelo Decreto n® 1.532, de 12 de setembro de 2022, e
consolidada pela Resolugé@o n° 002/2024, de 23 de agosto de 2024.

Os trabalhos da comissdo contaram com o envolvimento de uma equipe
multidisciplinar e foram debatidos publicamente em audiéncia realizada em 9 de dezembro de 2024,
com a presenga de representantes da sociedade civil e do Ministério Pablico do Estado de Goiés.

A alteragdo proposta se justifica pela auséncia de dispositivos claros quanto ao
tratamento juridico e urbanistico das dareas internas e externas aos loteamentos fechados e
empreendimentos semelhantes. A iniciativa também avanga ao abordar questdes socioambientais

relevantes relacionadas ao uso e a destinagdo dessas éareas.
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Da Anélise sob a dtica ambiental, o Projeto de Lei Complementar propde, entre

outros pontos, que:

50% da area descrita na alinea “c” do inciso I do art. 8° seja convertida em
obras destinadas a instalagdo de equipamentos comunitarios ou urbanos,
preferencialmente em areas de fragilidade socioambiental proximas ao
empreendimento. A destinagdo serd definida pelo Poder Publico
Municipal durante a concepgdo do projeto urbanistico, com base em valor
correspondente ao montante de area a ser convertido, calculado a partir do
valor venal de lotes na regido. Esse dispositivo refor¢a o compromisso com

a compensagdo ambiental e com a mitigagdo de impactos locais.

Define a responsabilidade exclusiva do empreendedor e dos condéminos
pela manutengdo das areas comuns, incluindo éareas verdes e de
preservagdo permanente, quando existentes na gleba do empreendimento,
sem Onus ao Municipio. Essa medida estd em consondncia com os
principios da responsabilidade ambiental, além de garantir a conservagdo

e a protegdo dos recursos naturais inseridos nos limites do loteamento.

Estabelece as categorias de Area Interna Condominial (AIC) e Area
Externa Condominial (AEC) para as areas comuns dos empreendimentos,
mantendo seu carater privado, mas com possivel conexdo com areas
publicas ou verdes, desde que suas fungdes estejam em sinergia com o
interesse publico. Esse ponto € relevante para a integragdo ambiental e para

0 uso racional dos espagos urbanos e naturais.
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Conclusiao

A Comissdo do Meio Ambiente entende que o Projeto de Lei Complementar em
analise representa um avango significativo na regulamentagio dos empreendimentos urbanisticos no
municipio de Cataldo, especialmente no que se refere a protegéio ambiental, ao uso sustentavel do solo
urbano e & responsabilidade socioambiental dos empreendedores. Assim, diante da pertinéncia e do
mérito da proposta sob a Otica ambiental, esta Comissdo opina FAVORAVELMENTE pela
APROVACAO do Projeto de Lei Complementar n°® 04/2025.

Cataldo (GO), 24 de junho 2.025.
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