Comissao de Obras, Servicos Publicos e Urbanismo

Parecer ao Projeto de Lei Complementar n® 08/2025

Relatorio

O Projeto de Lei Complementar N° 08/2025, que “Altera a Lei
Complementar n° 3.440, de 08 de dezembro de 2016, e d4 outras providéncias”, de
autoria do Prefeito Municipal Velomar Gongalves Rios, foi examinado preliminarmente
pela Comissdo de Constituicdo, Justica e Redagdo, e vem agora a esta comissdo para

receber parecer quanto ao mérito nos termos do art. 28, do Regimento Interno desta Casa.

A proposta de alteragio da Lei Complementar n° 3.440/2016, visa instituir
o Capitulo VII-A - Da Etapaliza¢@o dos Parcelamentos do Solo, estabelecendo um regime
normativo claro e estruturado para a execug@o de obras de urbanizagdo em etapas. Apos

analise, emitimos o seguinte parecer.

Fundamentacio

Digna Comissdo de Obras, Servigos Publicos e Urbanismo, a matéria
apresenta inovagdes relevantes a gestdo urbana, sobretudo ao permitir a etapalizagdo
como instrumento de planejamento, execugdo e monitoramento progressivo das obras de
parcelamento. A proposta equilibra o interesse publico - especialmente no tocante a
segurang¢a urbanistica e a garantia de infraestrutura minima - com a viabilidade técnica e
econdmica dos empreendimentos.

A norma deixa expressa a unidade juridica do parcelamento, vedando o
registro fracionado no Cartério de Registro de Imoveis (Art. 35-A, §1°). Assim, a divisdo
em etapas ¢ tratada exclusivamente como procedimento administrativo, evitando
insegurangas juridicas, fragmenta¢do de responsabilidades e potenciais prejuizos ao

ordenamento territorial.
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ASPECTOS TECNICOS DO REGIME DE ETAPALIZACAO

A proposta estabelece requisitos precisos e proporcionais para a liberagéo
progressiva das obras, condicionando cada fase a efetiva implantagéo da infraestrutura

essencial.

1. Garantia de macroinfraestrutura na primeira etapa (Art. 35-C):
O texto apresenta diretrizes robustas ao exigir que a etapa inicial
contemple as macroestruturas de abastecimento de 4gua, esgotamento
sanitario, drenagem pluvial principal, vias coletoras/arteriais e redes
principais de energia e iluminagdo. Essa exigéncia assegura
funcionalidade plena ao empreendimento desde o inicio, prevenindo
situagdes de ocupagdo desconectada ou deficiente.

2. Controle técnico e institucional (Arts. 35-B, 35-E):
A criagdo do Termo de Recebimento Parcial (TRP) e do Termo de
Recebimento Global (TRG) confere clareza ao processo de validagéo
das obras. A previsio de multiplas manifestagdes técnicas -
concessiondrias, secretarias municipais e Comissdo de Analise de
Parcelamentos - refor¢a a seguranga e evita liberagdes prematuras.
Ademais, o descaucionamento condicionado ao TRG impede riscos de
abandono ou execugdo incompleta.

3. Limita¢io do nimero de etapas (Art. 35-F): O estabelecimento de
limites proporcionais por numero de lotes e drea urbanizavel preserva
a razoabilidade do processo e impede fragmentagdes excessivas que
comprometam a gestdo municipal.

4. Distribuicio equilibrada de dreas publicas (Art. 35-H):
A implantagdo progressiva e proporcional das &reas verdes,
equipamentos publicos e dreas institucionais impede concentragdo
inadequada de servigos e garante que cada etapa esteja apta a acolher
novas demandas populacionais. O dispositivo reforga 0 compromisso

com a fung¢do social da ocupagéo urbana.




CATALAO- GO

5. Prazos e penalidades (Art. 35-G e 35-I):0 prazo maximo de 4
anos, prorrogavel uma unica vez, ¢ consonante com a legislagao federal
e evita prolongamento indefinido das obras. A previsio de penalidades
mantém a responsabilidade do empreendedor quanto as obrigagdes

assumidas.

APLICACAO A EMPREENDIMENTOS EM CURSO

O Art. 2° possibilita que empreendimentos ja aprovados possam, a critério
do Municipio, aderir ao regime de etapalizag@o. A exigéncia de atualizagdo dos atos de
aprovagdo, licengas e projetos complementares garante coeréncia entre o novo regime e
o status juridico e técnico do empreendimento. Trata-se de mecanismo adequado para

transi¢do normativa, preservando a seguranga administrativa.

Assim, a Comissdo entende que a proposta:

E tecnicamente consistente, ao estabelecer parametros claros para
execugdo, fiscaliza¢do e recebimento das obras;

Resguarda o interesse publico, ao condicionar a liberagdo de etapas a
garantia de infraestrutura essencial e distribui¢do equilibrada das areas
publicas;

Confere seguranca juridica, ao manter a natureza unitaria do
parcelamento e disciplinar adequadamente os instrumentos de
recebimento de obras;

Moderniza a legislag@o urbanistica, oferecendo ferramenta eficaz para
gestdo de empreendimentos de maior porte.
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Conclusio

Diante do exposto, manifestamos nosso parecer FAVORAVEL A
APROVACAO do Projeto de Lei Complementar n°® 08/2025.

Cataldo (GO), 24 de novembro de 2025.

Vereador
Deusmar Barbosa da Rocha
Relator

VOTO DO PRESIDENTE

Acompanho e sou favoravel ao voto do relator.
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Acompanho e sou favoravel ao voto do relator.
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